Bau- und Ausstattungs-
beschreibung

LOS 51 Bautrager GmbH Tel.:

Siegfried Marcus Stralde 8
2362 Biedermanns dorf




Grunddaten

Die LOS 51 Bautrager GmbH errichtet in 2486 Siegersdorf, Marktgemeinde Pottendorf, Bezirk
Baden, am Mitterweg 23, eine Doppelhausanlage aus vier Doppelhdusern, insgesamt 8
parifizierte Wohneinheiten.

Baubeginn: Herbst 2021
Fertigstellung: Sommer 2023

Bautrager und Grundeigentiimer: LOS 51 Bautrager GmbH
(in der Folge LOS 51)
Produktionsstatte:
Siegfried Marcus StraRe 8,
2363 Biedermannsdorf

Generalunternehmer: DataB GmbH
Siegfried Marcus StraRe 8,
2363 Biedermannsdorf

Planung und 6rtliche Bauaufsicht: DataB GmbH
Siegfried Marcus StraRe 8,
2363 Biedermannsdorf
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Vorbemerkungen/Geltungsbereich

Der Flachenwidmungsplan in der aktuellen Fassung sowie der Bebauungsplan, festgelegt
vom Gemeinderat auf Grundlage des Flachenwidmungsplanes bilden die Grundlage der
Planung.

Eine Grundlage fiir die Bauausfiihrung bilden ebenso die Einreichpldne, die einschlagigen
ONormen, die anerkannten Regeln der Technik, die Ausschreibungsunterlagen zu den
beauftragten Gewerken sowie die vorliegende Baubeschreibung.

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie die vorliegenden Pldne gelten vorbehaltlich
technisch notwendiger Anderungen und behdrdlicher Vorschreibungen. Abweichungen von
den Projektplanen und/oder der Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die sich aufgrund
behordlicher Auflagen ergeben oder aus technisch-konstruktiver Sicht notwendig oder
sinnvoll sind, bleiben vorbehalten. Anderungen wie Leitungsfiihrungen, Schlitze und
SchachtvergrofRerungen sowie brand- und schalltechnische MalRnahmen sind vorbehalten.
Diese stellen keine Wertminderung dar und verandern die Vertragsgrundlage nicht. Sollten
zwischen der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den Planen Unterschiede bestehen,
gilt die Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Lage und MaRe der Installationsschdachte kénnen sich im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
noch verdandern. Lageveranderung der Nasszellen kann nicht vorgenommen werden.

Flr Leistungen, Bauteile und Gegenstande, die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung
nicht namentlich angefihrt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Diese sind im
Leistungsumfang nicht enthalten. Zeichnerische Ausdrucksmittel, Schaubilder (Renderings)
bzw. Fotos gelten nicht als Baubeschreibung. Die in den Pldanen, Visualisierungen und
Projektmappen dargestellten Einrichtungs- und Sanitargegenstinde sowie Pflanzen und
Bauelemente sind optisch-symbolische Ausdrucksmittel, die aus Gestaltungsgriinden in die
Plane einflieBen, jedoch keine Vertragsgrundlage darstellen. Die Fotos und Darstellungen in
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung sind Symbolfotos. Geringe Farbunterschiede und
Formabweichungen zu den aufgefiihrten Produkten sind moglich. MaBgeblich sind der
vorliegende Text bzw. erganzende schriftlich vereinbarte Punktbeschreibungen.

Eine geringfligige Verdanderung der Wohnnutzflache bzw. der AuBenflache (Garten, Terrasse)
bleibt vorbehalten. Fir Einbauten (Kiiche, etc.) sind daher unbedingt die NaturmaRe
abzunehmen.

Aus Haftungs- und Sicherheitsgriinden ist keine Kiichenmontage vor der Ubergabe des
Eigenheimes gestattet.
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Projektbeschreibung, Lage

Der Bauplatz befindet sich in der Marktgemeinde Pottendorf, zu der die Ortschaften
Siegersdorf, Pottendorf, Landegg und Wampersdorf gehéren.

Die Anlage besteht aus vier eigenstandigen Grundstiicken, die durch eine in stiid-nordlicher
Richtung verlaufende ErschlieBungsstrafle auf Eigengrund erschlossen sind. Die Zufahrt
erfolgt Uber den Mitterweg. Auf jedem eigenstandigen Grundstiick wird jeweils ein
Doppelhaus mit zwei Einheiten errichtet.

KG 4110 EZ Grundsticksnummer Einheit
Siegersdorf | 823 1203/2 Haus Al
Haus A2
1203/3 Haus B1
Haus B2
1202/3 Haus C1
Haus C2
1202/2 Haus D1
Haus D2

Die Eckdaten der jeweiligen Einheiten sind der Beilage (Lageplan, Grundrisspldne etc) zu
entnehmen. Die Vorsatzschalen sind bei der Berechnung der Raumflache bereits
bericksichtigt.

Flir jede Doppelhaushalfte wird jeweils Wohnungseigentum begriindet. Jedes Haus verfligt
Uber einen eigenen Garten mit Terrasse, einen Wohngarten, eine Terrasse im OG und jeweils
zwei Aulienstellplatze. Die Hauser sind optimal nach Siid-Osten oder Sid-Westen orientiert.

AuBenanlage

Zur AuBenanlage gehoren:
e die allgemeinen Grinflachen,
e die PKW-Abstellplatze,
e der Zugang zu den Hausern,

e den einzelnen Wohneinheiten zugeordnete Gartenanteile,
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Versorgung und Entsorgung

Die schlusselfertige Herstellung umfasst alle Anschluss- und AufschlieBungskosten jedoch
nicht die Netzbereitstellungsgebiihr und die Kosten des Zahlers. Die Stromanmeldung hat der
Kaufer in seinem Namen und auf seine Kosten beim lokalen Energieversorger vorzunehmen.
Auch eventuelle Anschlusskosten fiir Sat., Telefon, Internet, oder Kabel TV, etc. sind von
Kaufer extra beim zustdndigen Betreiber zu bestellen und zu bezahlen.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde respektive das Wasserversorgungs-
unternehmen. Die Wasseriibergabe erfolgt im Technikraum mit einer Wasseruhr mit
Impulsgeber.

Abwasserentsorgung

Die Wasserentsorgung erfolgt Uber das offentliche Kanalsystem. Uber einen
Anschlussschacht am eigenen Grundstick wird das Abwasser zum o6ffentlichen Kanal
abgefiihrt. Die Abwasserschachte der Hauser Al, A2, D1 und D2 werden direkt an das
offentliche Netz angeschlossen. Entlang der ErschlieRungsstraBe in der Wohnhausanlage sind
drei Vakuumschachte gelegen, deren Instandhaltung der Gemeinde obliegt. Der Anschluss
der Abwasserentsorgung der Hauser B1, B2, C1 und C2 erfolgt Uber das in der
ErschlieBungsstralRe in der Anlage gelegene 6ffentliche Netz.

Oberflachenwasser

Die befestigten, befahrbaren Flachen (Parkpldtze) werden mit einer entsprechenden Neigung
ausgefuhrt. Damit versickert das Oberflachenwasser in die am eigenen Grundstiick errichtete
Sickerflache.

Regenwasser

Das Regenwasser von Dachflaichen und Terrassen wird lber die am eigenen Grundstick
errichtete Sickerflache zur Versickerung gebracht.

Eine Nutzung des Regenwassers flir Brauchwasser ist derzeit nicht vorgesehen.

Energieversorgung (Strom)

Die Energieversorgung erfolgt durch den ortlichen Versorgungsbetrieb (Wien Energie). Der
E-Verteiler des oOrtlichen Energieversorgers (Wien Energie) befindet sich in der Anlage, Ecke
Mitterweg/ErschlieRungsstralRe. Fir jede Wohneinheit ist ein Stromzéhler vorgesehen.

Die Anmeldung des Anschlusses (Formular ,Neuanschluss — Stromliefer- & Netzzugangs-
vertrag“) beim ortlichen Versorgungsbetrieb erfolgt durch den Eigentimer.
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AufBengestaltung

Notwendige Anderungen bleiben wihrend der Bauzeit vorbehalten. Die optische Ausfiihrung
und Farbgestaltung erfolgen ausschlieRlich nach Wahl der Architekten.

Zufahrt zur Anlage
Vom offentlichen Gut (Mitterweg) ist die Anlage (iber eine gemeinsame ErschlieBungsstralie
erschlossen. Die ErschlieBungsstralie ist befestigt (z.B. asphaltiert).

Entlang der Grundgrenze an der StraRe werden die notwendigen Entwdsserungsrinnen
versetzt.

PKW -Stellplatze

Die Anordnung der PKW-Stellpladtze ist dem beigefiligten Lageplan zu entnehmen. Diese sind
mit Rasengittersteinen befestigt oder asphaltiert. Zwei Stellplatze sind im Preis inkludiert.

Hauszugang
Der Zugang zum jeweiligen Haus ist mit Verbundsteinen ausgefihrt.

Begriinung
Unbefestigte Flachen werden als Grobplanierung aus dem Bodenaushub mit Humusauftrag
und Aussaat von Grasflachen ausgefihrt.

Eine zusatzliche Humusierung des Grundstiickes, ein Andecken mit gesiebter Erde und eine
Anwuchspflege sind nicht im Leistungsumfang inkludiert.

Einfriedung

Die Eigengarten werden mit einem 100 cm hohen Maschendrahtzaun. Eine Gartentire ist
nicht im Leistungsumfang enthalten.

Terrasse und Sichtschutz

Die Befestigung der Terrasse von 12 m? im Erdgeschoss ist inkludiert.

Larchenholzdielenbelag auf verdichteter Frostschutzschicht im Splittbett. Zwischen den
Wohngarten der jeweiligen Doppelhaushélften werden Sichtschutzwéande aus Holzwerkstoff
aufgestellt.

Terrasse OG

Die Terrassen im OG werden mit Larchenholzdielen belegt.

Fassadenspritzschutz

Umlaufende Traufenschotterung (40cm Breite) mit Rasenrandsteinen, unterbrochen durch
Terrassenflachen und befestigten Flachen.
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Bauausfihrung

Beton- und Stahlbetonarbeiten

Wiarmegedammte Stahlbetonplatte, Bewehrung It.Statik, Stirke und Aufbau laut
Energieausweis.

Aussenwande

Die AuBenwdnde werden aus einer mehrschichtigen Holzriegelkonstruktion mit
erforderlicher Ddmmung, dimensioniert laut den Vorgaben des Energieausweises. Innen mit
Gipskartonvorsatzschalen verkleidet und malerfertig gespachtelt, aussen mit einer
Putzfassade in Farbe Weil versehen. Erforderliche Elektro- oder Sanitarinstallationen werden
in den Vorsatzschalen verlegt.

Innenwande

Als Gipskartonstanderwande ca. 10 cm stark ausgefiihrt. Samtliche Wandoberflachen
malfertig gespachtelt

Raumhohe

Die Raumhohe (lichte Hohe) entspricht den Anforderungen der Niederdsterreichischen
Bauordnung.

Geschossdecken

Holzkassettendecke 38 cm, laut statischem Erfordernis mit abgehédngter Gipskartondecke
und GKF-Beplankung.

Stiege
Die Stiegen vom EG ins OG werden als Holztreppen mit einseitigem Geldander (mit 1,0 m
Hohe) errichtet.

Spenglerarbeiten

Die Attika- und Abschlussverblechungen sowie die Regenablaufrohre sind aus
pulverbeschichtetem Aluminium, Farbe anthrazitgrau.

Dach

Flachdach mit erforderlicher Warmedammung It. Energieausweis. Dachabdichtung durch
eine zweilagige bitumindse Folie, vollflachig verklebt. Samtliche Verblechungen in verzinkter
Ausfuhrung.

Gebadudeeingangstiire

Die Gebdudeeingangstiire mit Glasausschnitt ist einbruchhemmend, mit Kombiverriegelung.
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Hauseingangstiire
Die Hauseingangstiire ist einbruchhemmend, mit Kombiverriegelung.

Fenster und Terrassentiire

Holz-Alu Fenster von der Firma Bruckner in Fix-, Dreh- und Drehkippausfiihrung sowie
Holz-Alu Terrassentiire in Drehkippausfihrung mit 3-fach Isolierverglasung. Sonnenschutz ist
im Leistungsumfang enthalten.

Fensterrahmen Innen: Fichte, Farblos Natur.
Aussen: Gold Supreme - Feinstruktur Metallic

Fenstergriff Samba - Silber

Fensterbanke
Die Innenfensterbanke sind weilk und aus Holzwerkstoff.

Die AulRenfensterbdnke sind aus pulverbeschichtetem Aluminium. (Farbe: Gold premium,
Metallic)

Rauchwarnmelder
Alle Aufenthaltsraume sind mit einem Rauchwarnmelder ausgestattet.

Malerei

Alle Wand- und Deckenflachen mit deckender, |6sungsmittelfreier und emissionsarmer Dispersion,
einfarbig, wei, gemalt. Beim Ubergang zwischen Decke und Wand sichtbare Fuge It. ONORM. Bei
Materiallibergdangen unterschiedlicher Baustoffe kann es zu Rissen kommen. Diese Risse stellen
keinen Mangel dar.
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Ausstattung der Hauser

Heizung und Warmwasser

Die Beheizung der Hauser erfolgt zentral tber eine Luft-Wasser-Warmepumpe.

Die Luftwarmepumpe, bestehend aus der AuBen- und Inneneinheit dient zur
Raumbeheizung als auch zur Warmwasseraufbereitung. Die Warmeibertragung erfolgt iber
eine FuBbodenheizung. Es werden dafiir mehrere Heizkreise je nach RaumgréBen und
Aufteilungen errichtet. Uber ein zentrales Regelsystem kann die gewiinschte
Raumtemperatur verdndert werden. Die Heizkreisregelung ist direkt im Wohnraum
aufgebaut. Als Verbindung zwischen AuRengerdt und Innengerat werden isolierte
Kaltemittelverbindungsleitungen verlegt. Damit wird die gesamte Energie, welche der Luft
entzogen wird, ins Haus transportiert.

Kontrollierte Wohnraumliiftung

Zentrales Llftungsgerat mit eingebautem Kreuzgegenstromwarmetauscher. Zu- und
Abluftleitungen zuganglich fiir Wartungszwecke. Zu- und Abluftausldsse im ErdgeschoR in der
abgehangten Decke und im ObergeschoR teilweise im FuBbodenbereich vor den Fenstern
oder in den Zwischenwdnden oberhalb der Tiren. Abluft erfolgt durch Kiche, WC, Bad.
Zuluft erfolgt durch Wohnbereich (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer)

Elektroinstallation

Die Komplettierung der Schalter und Steckdosen erfolgt im Flachenprogramm Siemens Delta
Line (oder gleichwertig).

Es sind ausreichend Steckdosen, Schalter und Lichtauslasse in den Wohnraumen sowie auf
der Terrasse vorgesehen. Samtliche Anschlisse fiir die Kiichengerate sind vorgesehen.

Die Beleuchtungskorper sind im Leistungsumfang nicht enthalten.

Innentiren

R6hrenspanstegtiiren mit glatten Tirblattern ohne Glasausschnitt, gefalzt, ca. 40 mm stark,
beidseitig laminiert in seidenmatt weill. Tirenfabrikat: DANA oder gleichwertiges.
Holzumfassungszargen: weil} lackiert (matt).

Beschlag: Alu eloxiert mit Rundrosetten und Buntbartschloss. WC-Tiire mit WC-Beschlag.

Bodenbeldge

Parkett bzw. Fliesen, je nach Raumwidmung, im EG und im OG verklebt oder schwimmend
verlegt.
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Sanitarinstallation

EG: Sanitarrohinstallation in der abgehangten Decke.

OG: Sanitdrrohinstallation in den AuBen- und Zwischenwidnden, sowie Uber einen
Installationsschacht.

Hauser A2, B2, C1, D1 (Wohnnutzfliche: 105,63 m?)
EG, WC:
Anschlisse:
e Warm- und Kaltwasseranschluss fir Handwaschbecken,
e Kaltwasserschluss fur Spilkasten.
Einrichtungsgegenstande:
e Tiefspll-Hange-WC (Laufen), weil, mit Unterputzspilkasten,
e WC-Driickerplatte (Sigma01), weiR,
e Handwaschbecken, (Geberit) weil,
e Kalt-Warmwasser-Mischventil mit einem Einhebelmischer (HG Logis),
0G, Bad:
Anschlisse:
e \Warm- und Kaltwasseranschluss fir Wanne,
e ein Waschmaschinenanschluss mit Unterputzventil, Siphon und eigener Steckdose,
e Doppelwaschbecken mit einem Anschluss..
Einrichtungsgegenstande:
e Pelipal Mineralmarmordoppelwaschtisch mit Unterschrank, weis
e Doppelwaschtischarmatur (HG Logis),
e Badewanne (Concept), Farbe Weiss
e Wannenarmatur (HG Logis/HG Croma Select).
e Tiefspll-Hange-WC (Laufen), weil, mit Unterputzspilkasten,
e WC-Driickerplatte (Sigma01), weil,
Eine Dusche ist nicht im Leistungsumfang enthalten.
Kiiche:
e Warm- und Kaltwasseranschluss fiir Abwasch und Geschirrspiiler,

e Ablauf fir Abwasch und Spiile.
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Terrasse, ebenerdig:

e eine frostsichere Aussenarmatur.

Hauser Al, B1, C2, D2 (Wohnnutzfliche: 132,74 m?)

EG, WC:
Anschlusse:
e Warm- und Kaltwasseranschluss fiir Handwaschbecken,
e Kaltwasserschluss fur Spilkasten.
Einrichtungsgegenstande:
e Tiefsplil-Hange-WC (Laufen), weiB, mit Unterputzspilkasten,
e WC-Driickerplatte (Sigma01), weiR,
e Handwaschbecken (Geberit), weil,

e Kalt-Warmwasser-Mischventil mit einem Einhebelmischer (HG Logis),

0G, Bad:
Anschlisse:
e Warm- und Kaltwasseranschluss fir Wanne,
e ein Waschmaschinenanschluss mit Unterputzventil, Siphon und eigener Steckdose,
e Doppelwaschbecken mit einem Anschluss..
Einrichtungsgegenstande:
e Pelipal Mineralmarmordoppelwaschtisch mit Unterschrank, weis
e Doppelwaschtischarmatur (HG Logis),
e Badewanne (Concept), Farbe Weiss
e Wannenarmatur (HG Logis/HG Croma Select).
e Tiefspll-Hange-WC (Laufen), weil, mit Unterputzspilkasten,
e WC-Driickerplatte (Sigma01), weil3,
Eine Dusche ist nicht im Leistungsumfang enthalten.
DG, Bad
Anschlisse:
e Warm- und Kaltwasseranschluss fiir Duschwanne,

e Warm- und Kaltwasseranschluss fiir Handwaschbecken,
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Einrichtungsgegenstande:

e Duschwanne (Cayonoplan) 90x90,
e Waschtischanlage (Laufen Pro S) weil3

Kiche:
e Warm- und Kaltwasseranschluss fiir Abwasch und Geschirrspiiler,
e Ablauf fir Abwasch und Spiile.

Terrasse, ebenerdig:

e eine frostsichere Aussenarmatur.

Feinsteinzeug

Bodenfliesen

Die Bodenfliesen haben das Format 30 x 60 cm und werden im Vorraum (Eingangsbereich),
Abstellraum, Technikraum sowie im Bad verlegt.

Wandfliesen

Die Wandfliesen im Format 60 x 30 cm, werden im WC bis zu einer Héhe von ca. 120 cm und
im Bad bis zu einer H6he von ca. 200 cm, jeweils rundumlaufend ausgefiihrt.
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Wartung

Fugen

Ein Auftreten von Haarrissen, welche durch Setzungen, Schwingungen und Materialschwund
verursacht werden, ist unvermeidbar. Es handelt sich dabei um keinen Mangel.

Dies gilt auch fiir die Fugenbildung bei Parkettboden.

Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und unterliegen daher nicht der Gewahrleistung.

Witterungsbedingte Abnutzungen z.B. der Fassade und des Terrassenbelages, unterliegen
ebenso nicht der Gewahrleistung.

Fenster

Beachten Sie die allgemeinen Hinweise zur Reinigung, die Angaben des Herstellers zur Pflege
der Glas-, Holz- und der Aluminiumoberflichen sowie zur Reinigung und Pflege der
Dichtungen. Das Datenblatt des Herstellers ist den Unterlagen beigelegt.

Wartung/Inspektion der Warmepumpe

Um die Funktionssicherheit und die Energieeffizienz der Warmepumpe zu gewahrleisten sind
die vom Hersteller empfohlenen Wartungsarbeiten termin- und ordnungsgemaR von einer
Fachperson durchzufiihren. Luft-Wasser-Warmepumpen benétigen zwingend eine Wartung,
da die angesaugte Umgebungsluft zu einer Verschmutzung der Filter fliihren kann.

Sofern die Warmepumpe mehr als drei Kilogramm Kihlmittel enthélt, schreiben die
Hersteller eine jahrliche Priifung des Kaltemittelkreislaufs auf undichte Stellen, vor.

Beachten Sie diesbeziiglich die Angaben des Herstellers. Diese entnehmen Sie dem
beigefligten Datenblatt.
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Anderungsvorbehalt

Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund
von behordlichen Auflagen oder sonst notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben
vorbehalten. Weiters behilt sich der Bautriger Anderungen der Planung und Ausstattung
vor, wobei jedoch nur gleichwertige oder bessere Materialien zur Ausfiihrung kommen.
Einrichtungsgegenstiande in den Planen sind nicht Vertragsgegenstand.
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Planungsunterlagen

Aufgrund gesetzlicher Bestimmungen ist das Betreten der Baustelle durch den Kaufer bis zur
Ubergabe der Hauser nur mit ausdriicklicher Zustimmung und im Beisein eines Vertreters
von LOS 51 Bautrdger GmbH gestattet. In jedem Fall geschieht dies auf eigene Gefahr. Weder
LOS 51 Bautrdger GmbH, noch die am Bau beschaftigten Firmen haften fiir allfallige Schaden
und Unfallfolgen.

Den Vertragsunterlagen sind die folgenden Unterlagen hinzugefiigt:

e Einreichpldne: Lageplan M 1:200, Einreichplan Grundrisse, Schnitte, Ansichten,
Einfriedung in M 1:100;

e Energieausweis;
e Unterlagen Haustechnik;
e technische Datenblatter,
e Ausfuhrungsplanung mit Elektro und Sanitaranschliissen;
e Fertigstellungsanzeige der ortlichen Baubehorde, inkl.
o Elektro-Sicherheitsprotokoll,
o Blitzschutzprotokoll,
o Rauchwarnmelder — Nachweis der Inbetriebnahme und Montage,

o Kanalbefund,
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Das Holz lebt!

Wir weisen darauf hin, dass, sofern Holz naturbelassen oder im Aussenbereich ausgefiihrt
wird, es aufgrund der Eigenschaften von Holz im Laufe der Zeit zu Verfarbungen und {iblichen
Holzveranderungen kommt, und begleitende Bauteile eine Verfarbung erfahren kénnen.
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