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. Projektbeschreibung

In der Hettenkofergasse 19 wird ein charmantes Haus aus der Jahrhundertwende wieder zum Leben erweckt! Mit
seiner schon gegliederten Fassade féllt das alte Gebaude durchaus ins Auge. Nach seiner Rundum-
Sanierung samt Dachausbau wohl noch ein wenig mehr!

Die 7 eleganten und zeitlosen Wohnungen mit einer GréBe zwischen 40gm und 85 gm in einer trendy Wohnge-
gend mit hervorragender Infrastruktur bieten fur Sie und lhre Familie ein wunderschénes Zuhause!

Das komplette Haus wird hochwertig modernisiert und erhalt einen neuen Lift vom Keller bis ins Dachgeschoss.
Die erstklassig ausgestatteten Wohnungen haben jeweils einen Balkon mit Blick in den ruhigen Innenhof sowie ein
eigenes Kellerabteil. Zusétzlichen Wohnraum schaffen wir mit dem Zubau eines nagelneuen Dachgeschosses.
Hier entstehen zwei exquisite Smart-Home-Wohnungen mit hofseitigem Balkon und jeweils einer eigenen Dach-
terasse ,,on the Top”!

Alle Wohnungen sind mit viel Liebe zum Detail und - hinsichtlich ihrer Raumlichkeiten und Aufteilungen - optimal
geplant.

In den Wohn- und Schlafrdumen gehéren edles Echtholzparkett sowie FuBbodenheizung zur exklussiven Standard-
ausstattung.

Eine moderne Badausstattung mit hochwertigen Wand- und Bodenfliesen aus Stein sowie Armaturen und Wasch-

becken des &sterreichischen Herstellers Kludi garantieren lhnen einen%é mit absoluter Wohlflihlgarantie.
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Il. Lage

Nur ein Augenzwinkern vom S-/U-Bahnhof Ottakring entfernt, erhebt sich das charmante Zinshaus in einer ruhigen EinbahnstraBe des 16. Bezirks. Sdmtliche Geschéafte
des taglichen Bedarfs befinden sich direkt in FuBndhe um die Ecke. Auch Volksschulen und weiterfihrende Schulen wie ein Bundesrealgymnasium oder die HTL Wien
West sind in wenigen Minuten zu erreichen. Auch den Stephansplatz, das Herzstlick Wiens, erreichen Sie mit der U-Bahn bequem in weniger als 15 Minuten.

///

. Konstruktion

Fundierung Keller: =  Nach statischem Erfordernis bzw. STB-
Fundamentplatte
= Beton C25/30 B2 Wohnungtrennwénde: =  GFK-Platte
= C-Profile + Mineralwolle
Keller allgemein: =  Samtliche Wande werden saniert und mit Innendis-
persion gespritzt Dachkonstruktion: =  Eterniteindeckung Rombus 40/40

*  Neue Metaltlrren werden eingebaut
*  Bodenleuchten wurden vorgesehen

Fassaden: =  Vollwarmeschutzfassade im Innenhof
* Die StraBenfassade wird vollstandig restauriert

Zwischenwénde im »  Ziegel-Mauerwerk
DG (nicht tragend):
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V. Fenster & Terrasentiiren

Hochwertige Fenster und Tiren von Josko geben dem Haus ein Gesicht, sorgen fir mehr Sicherheit, helfen beim
Energiesparen und verleihen den Raumen ein angenehmes Wohnklima, in dem man sich wohlfiihlt.

JOSKO Fenster & Terrassentiiren
Durchdachtes Design und innovative Technik aus Ssterreichischer Fertigung
Geeignet fir Niedrigenergie- u. Passivhéuser:

+ Innen und auB3en biindiges, schlankes Design sowie Glasbin-
digkeit.

+  Stark. Stabil. Einzigartig. 100 mm Bautiefe beim Stock und Flu-
gel sind Spitzenwerte bei der Dimensionierung. Einmalige Sta-
bilitat durch integrierte Verstarkungsstege im Stock fir die Ab-
tragung von hohen Lasten.

+  Sicher. Serienmé&Big. Erhdhte Einbruchhemmung durch
serienmaBiges SicherheitsschlieBteil.

+  Schoén. Modern. Harmonisch. Verdeckte Entwésserung, drei de-
zente graue Dichtungen halten Kalte, Lérm und Regen drauBBen.

+ Energiesparend. Warm. Behaglich. Profilierte Wohnlichkeit
durch groBe Luftpolster und mit neuer Beschichtungstechnolo-
gie. Verbessertes, am Fligel 2 mal verklebtes Glas.

+ Pflegeleicht. Stilsicher. Elegant. Dank reinigungsfreundlicher
Beschlage und Profilkonturen.

+ Beim Drehkipp-Beschlag serienmaBige Zusatznutzen fiir lhren
Komfort:

Zuschlagsicherung aus der Kippstellung, Fehlbedienungs-
sperre, Fligelheber.

+  GemaB den Bestimmungen im JOSKO Service-Pass gewéhren
wir bis zu 10 JAHRE GARANTIE

An der AuBenseite moderner Isolierverglasungen kann es besonders im Friihling und im Herbst zu teils mehrstiin-
diger und vollflachiger Kondensabildung kommen, wodurch der Durchblick durch das Glas verhindert wird. Dies
ist ein Resultat guter Warmedammung und unvermeidbarer Witterungs- und Umgebungseinflisse und tritt um so
mehr auf, je besser der Warmedammwert der Verglasung gewahlt wird.

P
Energie
Genie Designpreis German

Deutschland Design Award
2010
NOMINEE NOMINEE 2014

reddot design award

Vierfacher Gewinner Vierfacher Gewinner Designpreis Deutschland

des Innovationspreises des Produktdesignpreises \\\\

GERMAN

VATION
AWARD ‘19
NOMINEE
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JOSKO Innenjalousien

+  Sie bieten sowohl Warmeschutz im Sommer als auch Kalteschutz in der kiihleren Jahreszeit.

+ Die Lamellen lassen sich in jeder beliebigen Hohe verstellen und sorgen so zu jeder Tageszeit fur die ge-
wiinschte Helligkeit im Raum.

+ Innenjalousien bieten optimalen Sichtschutz und gleichzeitig einen nahezu ungehinderten Blick in die Natur.

+  Durch die optimale Lichtregulierung kénnen schwankungsfreie Lichtverhaltnisse erreicht werden, welche sich
auBerst positiv auf das kérperliche und geistige Wohlbefinden auswirken.
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ROTO Dachfenster mit elektrischen Aussenrollladen
Funktionalitat & individuelles Design

Verglasung: 3-fach

Farbe der Inennrahmen: weil3

Farbe des Panzers: Anthrazit-Metallic
Farbe des Gehduses: Anthrazit-Metallic

Samtliche Dachfenster werden mit Aussenrollladen
ausgestattet und ermdglichen dadurch einen funktio-
nalen Schutz der Wohn- und Arbeitsraume:
- als Sichtschutz, um die Privatsphare zu si-
chern,
- als Blendschutz fir ein konzentriertes Ar-
beiten
- in Form eines Verdunkelungsprodukts,
um einen ungestorten Schlaf zu ermégli-
chen.
Fenster kénnen bei geschlossenem Rollladen vollstan-

dig gedffnet werden.
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V. Tiliren

Kunex - Turenvielfalt "Made in Austria"
DACHGESCHOSSWOHNUNGEN
/’/[ﬂé‘@ fﬁg)ﬂ//m/ Eg ant

Die Weite des Raumes wird mit der Farbe Weil3 dezent unterstrichen. Diese Trendfarbe bei Innentliren ist wie

keine andere Oberflache ideal zu jeder Raumausstattung kombinierbar.

AuBerdem ist weil3 duBerst edel, hochwertig und in vielfaltiger Ausfihrung wahlbar.

Wohnungseinganstiiren

Kunex ,ESPRIT 43"

- DGL: 80/220 Sondermale

- Farbe: weil3 glatt mit Reliefdekor

- Zarge: Holzumfassungszarge g h Rosettendruicker ,120-R”

- Turblatt: - Farbe: schwarz

Innentiren

Kunex ,ESPRIT 43"
-WK3

- EI2-30

- 6-fach Verrigelung

-38dB — h Rosettendrticker ,, 120-R”

- Farbe: weil3 - Farbe: schwarz
- Zarge: Holzumfassungszarge

- Turblatt: Altbaustill mit Kassettenfl-
lung fl
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BESTANDSWOHNUNGEN
/%A)‘L'C/; Eﬁm&% 7 ;w%mc /[/l%ﬁ'/gﬂ//&f Design

Die neuen Altwien-Tiren in den Wohnrdumen sind ein unvergesslicher und geschmackvoller Hingucker mit Klassik-

Charakter!

Wohnungseingangstliren

Zimmertir ,POESIE 114"

-WK3 H
- EI2-30

- 6-fach Verriegelung
-38dB ‘ ' Rosettendrticker ,,100-R”

- Farbe: weif3 4 @ Farbe: Chrom poliert/edelstahl matt
- Zarge: Holzumfassungszarge

- Turblatt: Altbaustill mit Kassettenfl-
lung

Innentiren

Zimmertir ,POESIE 119"

- DGL: 80/250 Sondermale

- Farbe: creme glatt

(@=, Rosettendrticker ,, 100-R”

o Farbe: Chrom poliert/edelstahl matt

- Zarge: Holzumfassungszarge

- Turblatt: Altbaustill mit Kassettenfl- o
lung
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VI. FuBbdéden

Unter jedem Bodenbelag ist ein Heizestrich mit Trittschallddmmung und Warmedammung sowie entsprechender
Ausgleichschittung vorgesehen.

Wohnraume und Schlafrdume, Vorraum und Kiiche

HARO PARKETT Bernstein Eiche (od. dhnlich)

Holzparkett versiegelt oder gedlt mit weiBen Sockelleisten
o  Franzdsischer Fischgrett oder Langdiele

» Badezimmer / WC / Keller (Wand- und/oder Bodenfliesen)

Badezimmer / WC (Wand- und/oder Bodenfliesen)

o FIANDRE Urban Active (od. dhnlich)

»  Bad: Wandfliesen bis Zargenoberkante

»  MabBe: 120 x 60 cm

»  Géste-WC: Wandfliesen bis zu einer Hohe von
1.20m
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Urban Active Ivory Urban Active Indigo Urban Active Dove

» Terrasse:

o Belag: IPE Diamantnuss
o Gel@nder: Stabgeldnder
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VIl.  Sanitdrausstattung

WC-Anlage

WC-Sitz inkl. Absenkautomatik Betatigungsplatte Handwaschbecken Waschtischbatterie

\“t‘_‘ v

LAUFEN Pro SIGAM 30 GSI Passion HerzbachDeep Black
- Farbe: Weil3 - Farbe: schwarz - Farbe: Weil3 - Farbe: schwarz
- spllrandlos - 1 Hahnloch
Duschanlage
Duschwanne Kopfbrause Duschmischer Brausearmmischer

P L

LAUFEN Passion aus Marbond HERZBACH Deep Black HERZBACH Deep Black HERZBACH Deep Black

- Farbe: WeiB3 / schwarz - Farbe: schwarz matt - Farbe: schwarz - Farbe: Schwarz
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Badezimmer

LAUFEN Living City Mdbel-Waschtisch

Badewanne

Acryl Wanne Duo

Ab- und Uberlauf mittig
Farbe: weil3

MaBe: 180x80 cm bzw. 170x70 cm

Doppelter Waschbecken

koK

S

Doppelter Waschtisch
2 x Hahnloch
Farbe: weil3

Wannenmischer

HERZBACH Deep Black

- Farbe: schwarz

Waschtisch

}

LAUFEN Living City
- Farbe: weif3
- 1 Hahnloch

Brausearmischer

HERZBACH Deep Black

- Farbe: schwarz

Armaturen

HERZBACH Deep Black

- Farbe: schwarz
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Badheizkorper

ZEHNDER
- elektrisch
- MaBe: 150 x 60 cm od.

120 x 50 c¢m (je nach Bedarf)
- Farbe: schwarz

Design Siphone und Eckventile

S

HERZBACH Deep Black

- Farbe: schwarz



VIll. Systeml6sung von Heizung & Warmwasserversorgung

Die Systemldsung von Heizung und Warmwasserversorgung mit dem Brennwertkessel von VAILLANT, den Woh-
nungenstationen von DANFOSS und der Fussbodenheizung bestétigen die State-of-the-Art der Technik fur das
Gebaude.

Brennwertkessel von Vaillant

Die Wasserversorgung erfolgt mittels einer neuen Gas-Brennwert-
kessels (ecoCRAFT) von Vaillant.

Die neuste Generation des Gas-Brennwertkessels ,ecoCRAFT

exclusiv” Uberzeugt mit einer besonders hohen Einsatzvielfalt. Das
Kesselkonzept steht fiir héchste Effizienz. Ergénzend dazu gewéhr-
leistet die Vaillant Komfortsicherung eine hohe Betriebssicherheit.

Das macht den ecoCRAFT zur idealen Brennwertlésung beispiels-

weise fir den Wohnraum, Schulen und Gewerbeobjekte.

Zusétzlich wird ein Pufferspeicher eingebaut, in dem die Warme
als Heizwasser gesammelt und an die einzelnen Wohnungen, ber

die Wohnungsstationen von Danfoss, verteilt wird. Die Leistung

des Warmeerzeugers kann dadurch gesenkt werden.

Wohnungsstation von Danfoss

Jede Wohnung verfligt Uber eine eigene Wohnungsstation von Danfoss, die als hydraulische Schnittstelle sicherstellt, dass das
Heizwasser mit der gewiinschten Temperatur an die Fussbodenheizung in der Wohnung verteilt wird. Jede dieser Wohnungs-
stationen ist darliber hinaus mit einer Trinkwassererwdrmung ausgestattet, dass das Warmwasser jederzeit, bedarfsgerecht, in

ausreichender Menge und vor allem hygienisch sicher erwédrmt.

Das neue, modernste dezentrale Heizsystem von Dannfoss
bietet fir Sie als Eigentlimer viele Vorteile:

= senkt die Wallrmeverluste und somit die Heizkos-
ten

= erho@ht den Komfort und die Trinkwasserhygi-
ene

- die separaten ZalBhler in jeder Wohnung sorgen
fullr mehr Verbrauchstransparenz und eine bes-
sere Kontrolle uflber Heizungs- und Warmwasser-
rechnungen
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IX.  Elektroausstattung

Schalter und Steckdosen aus dem Regelprogramm in reinweiB (z.B. Siemens-Berker S1 oder

gleichwertiges).

Kiiche: Anschlisse fir Kihlschrank, Geschirrspiiler, Herd, Backofen, Mikrowelle, sowie Arbeitsplatz-
steckdosen wurden entsprechend vorgesehen.

TV Anschluss & Internet: Wohnzimmer, Schlafzimmer und der Keller sind fir TV sowie das Internet
vorbereitet.

erker S.1
O = | (N |
Xl.  Gegensprechanlage
Im Eingangsbereich wird eine Videosprechanlage mit Offnungsfunktion und einem Klingertaster vor-
gesehen.
Xll.  Alarmanlage Vorbereitung

Alle Wohnungen werden zwecks eines spateren Einbaus einer Alarmanlage vorbereitet. Mit einer
Alarmanlage kénnen Sie beispielsweise in einer speziellen Einstellung alles sichern. So bekommen
Sie auch beim gemutlichen Beisammensein auf Ihrer Terrasse alles mit, was im Haus passiert.

X.

In den Dachgeschosswohnungen werden Klimaanlagen von Panasonic od. Toshiba eingebaut. Die

Klimaanlage

neuste Baureihen der bewédhrten Innengerate fir die Raumklimatisierung der Hersteller arbeitet mit
einer erhéhten Energieeffizienz von A+++. Dank des modernen, schlanken Designs l&dsst sich das
Gerat unauffallig in jeden Wohnraum integrieren. Mit einem Schalldruckpegel von 19 dB(A) im
Flisterbetrieb sind die neuen Klimagerate zudem kaum zu héren. Die Geréte arbeiten mit dem
umweltschonenden Kéltemittel R32. Neben der geringeren Belastung flr die Umwelt auch merk-
lich effizienter, vor allem bei extremen AuBentemperaturen. Eingestellt werden die Gerdte mit der
im Lieferumfang enthaltenen Fernbedienung mit LCD-Display. Diese wurde komplett iiberarbeitet
und ist jetzt noch einfacher zu handhaben. Neben der Temperatur, die der Nutzer in Schritten von
0,5 Grad Celsius festlegt, lasst sich auch die Lammellenrichtung der Liftfihrung bei Bedarf mit der
Fernbedienung dndern. Zudem kdnnen die Geréte mittels optionalem Infrarot-Converter und der
Service-Cloud Uber das Internet eingestellt werden. Das erméglicht die Bedienung liber das

Smartphone.
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Xlll.  Multimedia System Vorbereitung

INVEOO

ju{r Raum Kann M(/ Belleben mit /’/[u/y{% we/'zéb/

In jeder Wohnung wurde die notwendigen Verkabelungen fiir den spateren Einbau von ,unsichtbaren Lautspre-
chern” sowie fir ein Multiroom Audiosystem veoovibes von INVEOO montiert.

INVEOO bringt die Musik der ganzen Welt einfach und bequem in jeden Raum und ist somit das perfekte Sound-
system fiir lhr Zuhause. Viele Features wie der Wecker und der Sleeptimer sowie die einfache Bedienung Uber
Schalter, Tablet, Smartphone verschénern den Alltag. Lassen Sie im Wohnzimmer Partymusik fiir die Gaste laufen,
wéhrend Sie in der Kiiche lhren Radiosender héren und tiber Smartphone die Lautstérke regulieren.

Die ohne einen bedeutenden Aufwand in die Decken einzubauenden Lautsprecher erzeugen durch ihre absolute
Unsichtbarkeit einen Uberraschungseffekt, die das Herz jedes ambitionierten Hi-Fi Fans hoher schlagen lassen!

Multiroom Audio bietet jede Menge an Méglichkeiten

Starte den Tag mit Musik

A

Rocke im Wohnzimmer
zu einem neuen Album

Koche mit Leidenschaft
und guter Musik

Chillen auf der Terrasse

vVEOOVIB

audio system

1]

mit deiner Musiksammlung
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XIV. SMARTHOME SYSTEM

Das eingebaute SmartHome-System in den Dachgeschosswohnungen erméglicht eine neue Dimension mo-
dernen Wohnens. Das intelligente Konzept vernetzt und steuert die gesamte Wohnung, erhéht den Wohn-
komfort und sorgt gleichzeitig fir mehr Sicherheit und niedrige Energiekosten. Im lhrem Smart-Home ist es
maoglich, mit nur einem Tastendruck die gesamte Beleuchtung in der Wohnung zu steuern, unabhéngig von
der Anzahl der Lichtquellen. Wechseln Sie beliebig durch lhre Lichtszenen und bestimmen Sie somit - je

nach individueller Stimmung - Uber die Lichtintensitat.

Die Bedienung sowie die Visualisierung des Systems kann uber I-Pad und/oder das Smartphone erfolgen,
zuhause oder unterwegs. Einzelne Quellen (z.B. Licht, Musik, Heizung, Liiftung, etc.) kdnnen problemlos

individuell programmiert werden.

Vienna Lifestyle Apartments

Vormittags nutzt lhr Smart-Home die Sonnenenergie, um lhre
Réume auf Komforttemperatur zu heizen.

Und wenn Sie einmal nicht da sind, dann denkt lhr Smart-Home
selbsténdig mit: das System reguliert Ihre Heizung, steuert die
Raffstores je nach Wind, Temperatur und Sonnenstand und
kénnte nachts die nicht benétigte Strom- und Energieversor-
gung abschalten.
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XV. AUFZUG

K11 Gris Technique

VILITER

Laminierter Stahl

cxs

TABLEAU: UL
HANDLAUF: 713X17 | SOCKEL:

MPCARevo\utlon

Im Zuge der Modernisierung wird ein neuer exclusiver
Aufzug eingebaut. Die Aufzugsanlage wird jeweils
vom KellergeschoB bis in das DachgeschoB gefiihrt,
ist mit einem Spiegel und einem Notrufsystem ausge-
stattet.

Um das HochstmaB lhrer Sicherheit gewédhrleisten zu
kénnen, wurden ausschlieBlich qualitativ hochwertige
Materialien verwendet.

Die Bilder und die Mébeleinrichtung sind lediglich als Projektprédsentation zu beriicksichtigen und sind somit nicht Gegenstand
des Verkaufs. Eventuelle Anderungen der vorliegenden Baubeschreibung und Planung, die sich auf Grund von behérdlichen
Auflagen, Kundenwiinschen oder sonst notwendigen technischen Griinden ergeben, bleiben vorbehalten. Die urspriinglich aus-
geschriebene Qualitdtsnorm wird jedoch jederzeit gewéhrleistet.
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