wohnen.

wohlfuhlen.
und ich.

Traumhauser in Guntramsdorf mit Wiese,
Wald und Wasser ganz in der Nahe!




wohnen
wie ich wi

Eigener Garten, Balkon und Terrasse
Supermarkt ums Eck

Badeteich in Gehweite

Ideal fur Laufen & Radtouren
Volksschule ums Eck (240 Meter)
Zahlreiche Schulen in Modling
Badnerbahn 850 Meter entfernt




lhr Traum vom eigenen Haus wird wahr

In der GroB3schopfstral3e 1 entsteht eine wunderschéne Reihenhausanlage mit 17 Reihenh&usern in der Gemeinde
Guntramsdorf, die sich am westlichen Rand des Wiener Beckens an der Thermenlinie befindet — direkt vor den
Toren Wiens!

Die modernen Reihenh&user verfligen ber eine GroBe von 124 m?, aufgeteilt auf 2 Etagen. Bei der Architektur
wurde auf ein freundliches Erscheinungsbild viel Wert gelegt: Jedes Reihenhaus besitzt einen saftig griinen Garten,
einen schénen Balkon und 2 Parkplatze im Vorgarten. GroB3ziigige Fenster, offene und lichtdurchflutete Rdume
eroffnen traumhafte Ausblicke ins Griine. Die schlichte Eleganz in Kombination mit der raffinierten Planung und
dem Einsatz hochwertiger Materialien sorgen dafiir, dass Natur und Wohnraum praktisch verschmelzen.
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wohnen
mit vorteilen:

Eigenes Haus mit ca. 124 m2 Wohnflache

Zwei eigene Stellplatze direkt vor dem Haus

10 Autominuten in die SCS

HTL Modling 7 Autominuten entfernt

viele tolle Heurigen

Zahlreiche Sportvereine und Sportmdglichkeiten
Naturpark Fohrenberge und

Schlosspark Laxenburg in 10 Autominuten erreichbar

Ausgezeichnete Anbindung an die Autobahn (A2)

wohnen. weinberge. und ich.  wohnen. wasser. und ich.

Der Ort Guntramsdorf liegt in der Thermenregion im Das ansehnliche Ortsbild wird unter anderem durch
sudlichen Wienerwald und verspricht eine sehr hohe mehrere erfrischende Badeteiche und Naturerholungs-
Lebensqualitdt. WeingenieBer dirfen die alljahrlichen, gebiete gepragt. Der ca. 2 Hektar groBe Naturbadesee
prachtigen Weinfeste nicht verpassen. Fur Natur- Ozean ist nur wenige Gehminuten von der Anlage
liebhaber ist der Schlosspark Laxenburg ein absolutes entfernt und wird von den Bewohnern schon seit ge-
Highlight, aber auch die zahlreichen anderen Méglich- raumer Zeit gerne benutzt - eine kihle Erfrischung um
keiten in der Natur laden zum Entspannen ein. dem stressigen Alltag zu entfliehen! Die Anlage verfugt

Uber zahlreiche Freizeitangebote, darunter z.B. eine
Liegewiese, einen Beachvolleyballplatz, einen FuB3ballplatz,
einen Kinderspielplatz und mehrere Tischtennistische.
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Harmonische Farbgestaltung
by Archicolor e.U.

wohnen. schule. und ich.

Fir ein vielfaltiges Bildungsangebot ist gesorgt:
Kindergarten und Volksschule in direkter
Nachbarschaft, Mittelschule, Bundesgymnasium,
BORG und Mittelschule in Guntramsdorf und die
HTL Ma&dling sowie das Gymnasium Bachgasse
(Modling) — Da gehen sogar die Schiller gerne in
die Schule!
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wohnen. wegfahren. und ich.

Langer Weg zur Haltestelle? Schnee von gestern!
Nur einen Sprung entfernt fahrt die Buslinie 363
(Mo&dling — Gumpoldskirchen), die WLB-Haltestelle
«Neu Guntramsdorf” (Badner Bahn) ist fuBlaufig in
etwa 10 Minuten erreichbar. Das Zentrum Wiens
(Stephansplatz) kann dadurch in knapp einer Stunde
mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln erreicht werden.
Die N&he zur Sidautobahn (A2) sorgt fir eine ver-
kehrstechnisch gute Anbindung.



Lage: GroBschopfstral3e 1

Anzahl der Einheiten:

17 freifinanzierte Reihenhauser

Bauherr: at home Immobilien-GmbH
Verkauf: hierwohnich Immobilien GmbH
Ausfiihrung: Koélly Bau GmbH
Farbgestaltung: www.archicolor.at

DI arch. Pia Anna Buxbaum
Baubeginn: Frihjahr 2020
Fertigstellung: Friihjahr 2021




