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WILLKOMMEN
IN PARK & BLOOM
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NACHHALTIGKEIT

Mittels einer Solc—Erdwﬁrmc—Pumpc heizen und kiithlen Sie

Thren Lebensraum nachhaltig und kostenefhizient.
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GRUNRUHELAGE

Die idyllische Ruhelage, nur zwei Gehminuten vom Pétzleins-

dOl‘f‘Cl‘ SCthSSPﬂI‘k CH'[{'CI'HE, Crmoghcht P\UhC und Erholung.
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L UXURIOSES WOHNEN

Exklusive Ausst:1ttu'ngs—Highlights und durchdachte Grundrisse

Vcrsprcchcn cine exzellente Wohn- und chcnsqunlitﬁt.
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GROSSZUGIGE FREIFLACHEN

Jede Eigentumswohnung im PARK & BLOOM verfiige tiber

gro[?\ztigig :mgclcgtc Balkone, Terrassen und/odcr Girten.
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PROJEKT

FIN ORT
/UM AUFBLUHEN

Das nachhaltige und luxuriése Neubauprojekt PARK & BLOOM in
der Hawelgasse 17 kombiniert die Vorziige von Stadtleben und idylli-

scher Griinruhelage geschicke.

[n einer der exklusivsten \X/ohngegenden Wiens, nichst Potzleinsdorfer
Schlosspark, entstehen :1ufgeteilt auf zwei hinterein:mder—liegende

Hiuser, insgesamt 18 Wohneinheiten.

Dieses Ncubauprojckt steht fir exzellente Wohn- und chcnsquali—
tit. Was andere als Luxus bezeichnen, gile fiir PARK & BLOOM als
Standard.



AUSSTATTUNG

EINMALIGES
WOHNGEFUHL ERLEBEN

Die beiden Wohnhiuser sind durch das gemeinsame Untergeschoss
verbunden, wo sich auch die groﬁzugigcn Einlagcrungsriumc, cine
Tiefgarage mit 15 PKW-Stellplitzen sowie der Fahrrad- und Kinder-
wagenabstellraum befinden. Mit dem Aufzug gelangt man barrierefrei

direke auf die Wohnebene und proﬁticrt so von maximalem Komfort.

Eine nachhaltige Sole-Erdwiirme-Pumpe sorgt in der kithleren Jahres-
zeit mittels Fullbodenheizung ftir wohltemperierte Wohnriume. In
den heillen Sommermonaten kann tiber denselben Weg angenechm
temperiert werden, dariiber hinaus steigern Klimaanlagen die Behag—
lichkeit und das Wohlbefinden. Zur passiven Kﬁh]ung sowie zur Re-
gulierung des Lichteinfalls tragen zusitzlich aulenliegende Raffstores

bei. Das Warmwasser wird ebenfalls mitcels Erdwirme aufbereitet.
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Fiir die Sicherheit der BewohnerInnen sorgen Video-Gegensprechan-
1:1gen und inte”igente Be]euchtungssysteme auf allen 6ffentlich
begehbaren Flichen im Innen- sowie im Aullenbereich. Einbruch-
hemmende Einbaurollliden in den Erdgeschosswohnungen sind
nicht nur Sonnenschutz, sondern erhéhen zudem auch Thr Sicher-
hcitsgcfi’ibl. Die hauseigene Briefkasten:m]age ist selbstverstindlich

ZLUCh mit Ple{CtbOXCﬂ LlU,SgCStIlIZEGt.
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Hochwertiges Eichenparkett trifft auf teilweise bodentiefe, dreifach
verglaste Fensterfronten. Direkt vom Wohnraum gelangt man auf die
Aullenflichen, die mit groffformartigen Terrassenplatten gleicher-
mallen gemﬁtlich wie modern erscheinen. /\bgerundct wird das
Wohnerlebnis durch wunderschéne Bider mit Markcn—Sanitﬁrpro—

duktcn und e]egantem Feinstcinzeug an \X/fiﬂdﬁﬂ und BOdCﬂ

NACHHALTIGE EIGENTUMSWOHNUNGEN
40 BIS 106 M? | 2 BIS 4 ZIMMER

ABSOLUTE RUHELAGE IN POTZLEINSDORF
KOSTENEFFIZIENTE ERDWARMEPUMPE
INNOVATIVES RAUMKLIMAKONZEPT
EXZELLENTE WOHN- & LEBENSQUALITAT
GROSSZUGIGE FREIFLACHEN

EXKLUSIVE AUSSTAT TUNGS-HIGHLIGHTS

GEPLANTE FERTIGSTELLUNG Q3/2023
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WOHNUNGEN

STILVOLL UND ELEGANT
| EBEN IN PARK & BLOOM

Ob Familien, Paare oder Sing]es — dank der gut durchdachten
Grundrisse bietet PARK & BLOOM den idealen Wohnraum,
passend zu jeder Lebenssituation. Die Auswahl von hochwertigen
Materialien und einer luxuritsen Ausstartung versprechen ein

stilvolles Leben auf héchstem Niveau.
Um hohen Anspriichen gerecht zu werden, verftige jede Wohnung
iber eine groﬁzﬁgig angclcgtc Freifliche: Balkon, Terrasse oder ein

privatcr Eigcngartcn laden zum Verweilen unter freiem Himmel ein.
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HAUS 2
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TRIFFT AUF GRUNE OASE

Durch die perfekee Lage von PARK & BLOOM in der Hawelgasse 17

genie[ﬁt man Ruhe und Erholung in griiner Umgebung.

Die gute dffentliche Anbindung an die Wiener Innenstade spricht
ftir ein Leben in der Vorstadt. Sie profitieren auch von allen Vorteilen
cines urbanen Lebensstils: Das Vielseitige kulcurelle Angebot, exklusives
Shoppen in der Innenstadt und exzellente Gastronomiebetriebe sind

rasch erreichbar.

In nur zwei Gehminuten erreichen Sie den Pétzleinsdorfer Schlosspark,
der ein vielfiltiges Erholungs, Spiel- und Sportangebot bietet. Die
grolle Liegewiese ladet Jung und Alt zu einem entspannten Picknick

cin. Auch das Tiergehege ist vor allem bei den Kleinsten schr beliebt.




FRHOLUNG

Das Naherholungsgebicet Pétzleinsdorfer
Schlosspark ist der perfekte Ort fir Jung und
Alt, um das geschiiftige Treiben der Wiener

Innenstadt hinter sich zu lassen.

ABKUHLUNG

Das nahe gelegene Schatbergbad und das be-
licbte Krapfenwaldlbad sind die hochstgelege-
nen Sommerbider in Wien und erfreuen sich

tiber groller Beliebtheit bei den Pétzleinsdorfern.

ANBINDUNG

In nur 30 Minuten erreicht man durch die gute
offentliche Anbindung (Strallenbahnlinie 41)

die Wiener Innenstadt (Schottentor) und pro-
fitiert somit von allen Vorteilen eines urbanen

Lebenssrils.
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KULINARIK

Das vic]fﬁltige und gehobcne Gastronomie-An-
gebot in Potzleinsdorf, Gersthof und Withring
wird Sie ﬁberzeugen. Auch die traditionsrei-
chen Heurigen in Neustift am Walde, die zu
cinem gemiitlichen Einkehren cinladen,

erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.

TAGLICHER BEDARF

Durch die ideale Lage in Pétzleinsdorf und die
gute Infrastrukeur sind zahlreiche Geschifte
und auch die Wiihringer Stralle in nur wenigen
Minuten bequem erreichbar. Der nahe Kutsch-
kermarkt bietet Thnen zudem cin umfangrei—

ches Fisch- und Marktrangebot.

BILDUNGSANGEBOT

[m 18. Bezirk befinden sich eine Vielzahl an
privaten und 6ffentlichen Kindergirten, Volks-
schulen sowie ein exzellentes Angebot von

weiterfithrenden allgemcin— und berufsbilden-
den Schulen.
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EXKLUSIVER VERKAUF
‘17WINEGG

WINEGG Makler GmbH
T: +43 1315 72 80

E: OH’iCC @\Viﬂ@ggﬂllﬂklﬁl‘. at

FIN PROJEKT VON

M

VMF Immobilien GmbH

DESIGN

PicMyPlace GmbH

WWW, p ic Illypl ace.com

253 kWh/m"

27,1 kWh/m®a, | Haus 2

HWB: Haus 1




WWW.PARKANDBLOOM.AT
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