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Seit'tiber 25" Jahren
erfolgreich am Markt

Erfolgreich realisierte
Immobilienprojekte

BLEIBENDE
WERTE FUR
GENERATIONEN

WERTSCHOPFUNG MIT SUBSTANZ

Wir sind Investor, Projektentwickler, qualitéts-
bewusster Bautréger und Makler. Seit 1998
konzipieren, revitalisieren und vermitteln wir

hochklassige Immobilien in Bestlagen und schaffen
damit bleibende Werte flr Generationen.
In Osterreich und darlber hinaus.

1760 42

Wohntingen aktuell Neue Projekte

in Entwicklung in Entwicklung

UNSERE
KERNGESCHAFTE
IM UBERBLICK

SPEZIALISIERT AUF

ZINSHAUSER / ALTBAU
BAUTRAGER / NEUBAU
IMMOBILIEN / VERMITTLUNG
LIEGENSCHAFTSANKAUF
LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT

Wer langfristig investieren mdchte, ist bei uns richtig.
Denn WINEGG-Immobilien gewinnen an Wert und haben Zukunft.

WINEGG.AT

PROJEKTUBERSICHT WINEGG

OTTAKRINGER
STRASSE 26

1170 WIEN

URBANER CHARME TRIFFT
AUF PURE LEBENSFREUDE

Inmitten des 17. Bezirks entsteht ein Wohnensemble,
das moderne Lebensqualitét in den Mittelpunkt stellt.
In der Ottakringer StraRe 26 / Veronikagasse 31 bieten
60 Eigentumswohnungen verteilt auf 2 Wohnhduser
und 1 Townhouse einen Ort fUr zukunftsweisendes
Wohnen. Das Wohnprojekt zeichnet sich durch

eine ansprechende Architektur, eine hochwertige
Ausstattung und eine einmalige Lage aus. Mit einem
begrinten Innenhof und nachhaltigen Energie-
I6sungen wird ein Zeichen fur Nachhaltigkeit gesetzt.
Das Gratzl présentiert sich als offen und urban

mit vielfaltigen Moglichkeiten fur alle, die nach

einem aufregenden und gleichzeitig entspannten
Wohnstandort streben.

60 Eigentumswohnungen

1 Geschdéftsflache mit ca. 90 m?

2 bis 5 Zimmer mit Wohnfldchen von ca. 33 bis 121 m?

Vielfaltige Grundrissvarianten

Garten, Balkone, Loggien, Dachterrassen
Kleinkinderspielplatz und Fahrradabstellraum
Fassadenbegriinung | Innenhof-Ruheoase

30 Tiefgaragenstellplatze

HWB Ottakringer Strafe: B 31,1 kWh/m?q, f .

0,72

0,73

HWB Veronikagasse: B 33,2 kWh/m?q, f
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QUALITATIVE
AUSSTATTUNG

UNVERGLEICHLICHES WOHNGEFUHL

Die sorgfaltig geplanten Eigentumswohnungen Eichenparkettbéden
bieten mit inren vielfaltigen Grundrissen und
WohnungsgréRen fir jede Lebensphase die ideale Stilvolle Markenfliesen

Wohnlésung. Als 2- bis 5-Zimmerwohnungen sind

o o ) AuBenliegender elektrischer Sonnenschutz
die Einheiten perfekt auf die individuellen Bedurf-

nisse der Bewohner abgestimmt. Ein behagliches Klimaanlage im DG
Wohnambiente wird durch die edlen Eichenparkett-
béden und die hochwertige Sanitdrausstattung in Gegensprechanlage tiber Handy-App
B& haffen. Die Reguli R -
den Badern geschaffen. Die Regu |e.rung. der Raum E-Mobilitét
temperatur erfolgt bequem durch die mit Fern-
warme versorgte FuBBbodenheizung sowie durch Fu[}bodenheizung mittels Fernwdrme
elektrisch steuerbare Raffstores oder Rollléden. In
den Dachgeschosswohnungen sorgen installierte Photovoltaikanlage am Dach
Klimaanlagen zusatzlich dafir, dass es auch im Urban-Gardening-Beete EET IO ot

Sommer angenehm kuhl bleibt. Zudem produziert

eine Photovoltaik-Anlage am Dach der Gebdude umwelt-
freundlichen Strom. Jede Wohneinheit verflgt Uber eine
eigene private Freifléche, die die Wohnr&ume nach aulRen
erweitert und einen idealen Rickzugsort fur Erholung

und Entspannung bietet. Diese erdffnet entweder einen
beeindruckenden Blick auf die lebhafte Umgebung oder
auf den ruhigen, begrinten Innenhof. Als Gemeinschafts-
bereich fur alle Bewohner konzipiert, dient dieser als griine
Oase der Ruhe, fernab des stadtischen Trubels. Schattige
Platze, Urban-Gardening-Beete sowie ein liebevoll ge-
stalteter Kleinkinderspielplatz laden zum Verweilen ein.

Besonderen Komfort versprechen die Stellplatze in der
hauseigenen Tiefgarage, die alle Voraussetzungen fur
E-Mobilitat bieten. Fur zusédtzlichen Stauraum sorgen
Einlagerungsrdume sowie ein Fahrradalbstellraum. Eine
Paketboxenanlage erleichtert das Empfangen von
Paketen, auch wenn Sie nicht zu Hause sind. AuBerdem
erhalten Sie durch das innovative Puck-Board wichtige
Informationen und kénnen mit der Hausverwaltung direkt

DTT26 TOP 9 BAD in Kontakt treten.

F R TET S

Einrichtungsgegensténde sind nicht Gegenstand der Ausstattung
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WOHNUNGEN

MIT BEDACHT GEPLANT

Top 32
OTT26

2 Zimmer
Wohnfléche ca. 35 m?

Balkon ca. 3 m2

Top 20
OTT26

Terrasse ca. 2 m?

Dachterrasse ca. 19 m?
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2 Zimmer
Wohnflache ca. 38 m?

Balkon ca. 15 m2
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Loggia ca. 5 m? - * PO

Top 3
TOWNHOUSE

2 Zimmer
Wohnflaéche ca. 47 m?

Garten ca. 18 m? )V
Gartenterrasse ca. 13 m2 ‘

Ottakringer Strafle 26
(Stiege 1)

Veronikagasse 31

Townhouse
(Stiege 2)
Top 19
VER31
3 Zimmer
Wohnfléche ca. 69 m?

Terrasse ca. 3 m?

Balkon ca. 5 m2

Einrichtungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschlag. Boden- und Wandbel&ge, Elektro-, Sanitdr- und sonstige Ausstattung laut gultiger Bau- und
Ausstattungsbeschreibung. Die Plane wurden auf Basis des Konsensplans erstellt. Die Raum- und WohnungsgréfRen kénnen sich durch die Detailplanung geringfigig éndern.
Planstand 04/2024, Anderungen aufgrund technischer oder baurechtlicher Erfordernisse vorbehalten.



VORSORGE

OTT26 STIEGE 2 | TOWNHOUSE TOP 2

VORSORGE

FUR ITIRE ZUKUNFT

WERTSTEIGERNDE INVESTITIONEN

Wir helfen Ihnen, in eine bessere Zukunft zu investieren
und bleibende Werte fur die néchsten Generationen
zu schaffen. Durch unsere langjéhrige Erfahrung und
hervorragende Marktkenntnis fuhren wir Sie Schritt fur

Schritt zu Ihrem optimalen Wohninvestment.

WINEGG

08/09

2023 WURDE IN WIEN DIE
2-MILLIONEN-

EINWOHNERGRENZE UBERSCHRITTEN

OPTIONALE DIENSTLEISTUNGEN

* Erstvermietung bzw. Folgevermietungen

» Steuerrechtliche Beratung und Abwicklung
* Erstellung von nachhaltigen Mietvertrédgen
* Mieterverrechnung

VORSORGE WINEGG
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NACHHALTIGKEI'T

DURCI QUALITAT

ZUKUNFTSFAHIGES BAUEN & WOHNEN

Auch bei diesem Projekt stehen die Erschaffung von nachhalti-
gem Lebensraum, das Wohlbefinden der zukinftigen Bewohner
und die Wertsteigerung der Immobilie im Mittelpunkt. Neben der
Optimierung der Nutzungsdauer achtet WINEGG bei der Projekt-
realisierung auf die Minimierung des Verbrauchs von Energie

und naturlichen Ressourcen. Zudem erhielt dieses Projekt bereits
eine unabhdangige DGNB Gold Zertifizierung, weiters wird eine

EU-Taxonomie-Verifikation angestrebt.

UNSERE STANDARDS

+  Okologische Qualitét

+  Okonomische Qualitat
* Soziokulturelle Qualit&t
*  Funktionale Qualitat

* Technische Qualitat

*  Prozessqualitat

* Standortqualitat
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URBANITAT

TRIFFT AUF GEMUTLICHKEIT
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LEBENDIGE STADTKULTUR
IM PULSIERENDEN
BRUNNENMARKTVIERTEL

Das Gratzl rund um den Yppenplatz mit dem be-
liebten Brunnenmarkt ist so bunt wie kein an-
deres in Wien. Hier treffen Wiener Urigkeit und
kulturelle Vielfalt direkt aufeinander. Diese be-
sondere Mischung macht diesen Ort so einzig-
artig. Wohnen zwischen der belebten Innenstadt
und dem idyllischen Wienerwald bedeutet, das
Beste aus beiden Welten zu geniefen — Ruhe
und unbegrenzte Moglichkeiten in einer der ge-
fragtesten Lagen Wiens. Diese unvergleichliche
Lage gewdhrt Ihnen eine exzellente Mobilitat: Mit
der Straflenbahnlinie 44 erreichen Sie das Stadt-
zentrum mit seinen historischen Gebduden und
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LAGE WINEGG

der prachtvollen Ringstrafle in nur 10 Minuten. Die
U-Bahnlinie U6 bildet eine wichtige Verbindung
und erschlieBt zentrale Punkte der Stadt. Ab 2032
wird Sie die neue U-Bahnlinie U5 ab Elterleinplatz
noch schneller zum Rathaus und Karlsplatz fGhren,
was die Anbindung und Attraktivitat von Hernals
weiter steigert.

Direkt vor lhrer HaustUr erwartet Sie ein kulina-
risches Paradies: In néchster Néhe befindet sich
der trendige Yppenplatz, der Feinschmeckern eine
unendliche Auswahl an Delikatessen bietet. Um-
geben von vielfaltigen Cafés und Restaurants, die

OTTAKRINGER STRASSE 26 - 1170 WIEN

sowohl traditionelle als auch innovative Gerichte
servieren, finden Sie fur jeden Anlass und Gusto
das Richtige. Ein besonderes Highlight ist das
Frihstuck im Café AnDo, das orientalische und &s-
terreichische Gaumenfreuden gekonnt miteinan-
der verbindet und mit seinem auBergewdhnlichen
Geschmackserlebnis begeistert. Ergénzend zu den
schmackhaften Genussen bietet die Umgebung
ein reichhaltiges Kultur- und Freizeitangebot. Das
Jorgerbad besticht durch seine beeindruckende
Architektur, wahrend das Wiener Metropol mit
einem vielseitigen und ansprechenden Kultur- und
Musikprogramm aufwartet.
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ENTDECKUNGSREICHIES
YPPENPLATZVIERTLEL

BRUNNENMARKT

Der Brunnenmarkt steht als einzigartiger
Hotspot fur kulinarische Vielfalt und Aromen,
die darauf warten, erkundet zu werden. Die
zahlreichen Marktsté&nde locken mit einem
breiten Angebot an Késtlichkeiten und
qualitativ hochwertigen Produkten, die von
frischem Gemdise Uber verschiedenste Kase-
sorten bis hin zu Fisch und Fleisch reichen.
Die kulturelle Diversitat findet inren Ausdruck
in der reichen Auswahl an Speisen wieder,
die Genusserlebnisse in all inren Facetten
prdsentieren.

ESSEN AUS ALLER WELT

Rund um den Yppenplatz und in den
angrenzenden Gebieten reiht sich eine
bunte Mischung aus Cafés, Restaurants
und traditionellen Wiener BeislIn. In
diesen Lokalen zeigt sich der kulturelle
Reichtum des Gratzls in den vielseitigen
Speiseangeboten, die unterschiedlichs-
te Geschmacksrichtungen und Einflusse
vereinen. Beispielsweise serviert das
Mani am Yppenplatz modern inspirierte
orientalische Speisen.

Offnungszeiten: Mo—Sa von 6-21 Uhr

WIENER METROPOL

Das Wiener Metropol, ein etabliertes Tradi-
tionshaus, ist seit Uber 25 Jahren ein fester
Bestandteil der Wiener Kulturszene. Mit
seiner abwechslungsreichen Mischung aus
Theater, Musical und Konzerten begeistert
es Besucher aller Generationen. Ein be-
sonderes Highlight ist die nach drei Seiten
offene Blhne, die fur die Zuschauer neue
Perspektiven auf das Gespielte ermoglicht.

JORGERBAD

Das Joérgerbad, ein Paradies fur Schwimm-
begeisterte, besticht durch seine wunder-
schone Architektur. Die verglaste Decke des
Jorgerbades &ffnet den Blick auf den Him-
mel, wodurch das Gefuhl ensteht, im Freien
zu schwimmen. Als dltestes Bad Wiens
bietet das Jérgerbad nicht nur Schwimm-
vergnugen, sondern verfugt auch tber eine
Sauna.

Veranstaltungen an ausgewdhlten Terminen ab 20 Uhr

Offnungszeiten: Di-So von 8-18 Uhr




LEBENSQUALITAT

DIE GROSSTE
KUNSTIST

ES. INMITTEN
DER STADT
EINEN ORT ZU
ERSCHAFFEN,

WO DIE SEELLE
FREI ATMEN
UND SICH
ENTFALTEN
KANN.

WINEGG

LEBENSQUALITAT

WINEGG
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VERKAUF DURCH

‘4_WINEGG

WINEGG Makler GmbH
Herrengasse 1-3
1010 Wien

+43 1 315 72 80

verkauf@ottakringerstrasse26.at
winegg.at

EIN PROJEKT DER 4? WINEGG

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobi-

lienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht auch dann,

wenn Sie die Ihnen tUberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhdaltnis zum Verkaufer. Wir weisen darauf hin, dass wir

als Doppelmakler tatig sind. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an den Rechtsanwalt Mag. Dr. Alfred Pressl, Hetzgasse 45, 1030 Wien. Die
Kosten betragen 1,5% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung.

Haftungsausschluss: Diese Broschure ist eine allgemeine Information des Leistungsangebots der PARES vier GmbH & Co KG, ein Unternehmen der WINEGG-Gruppe.

Die gezeigten Ansichten der Gebd&ude sind Symbolbilder und freie kiinstlerische Darstellungen. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitét der Bilder und Inhalte

wird keine Haftung tibernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck- und Satzfehler. Fotos: S. 04 Mensch: iStockphoto/; S. 11 Freunde: iStockphoto/filadendron; S. 12

Markt: iStockphoto/Nikada; Essen: unsplash/Edgar Castrejon; S. 13 Hallenbad: Wikipedia/Erich J. Schimek; Metropol: Stefan Kronegger. Map: © openstreetmap.org,

opendatacommons.org, creativecommons.org — Basiskarte und Daten von OpenStreetMap und OpenStreetMap Foundation. Stand: Mai 2024. Druck: Agentur Prokop
KG. Design und Visualisierungen by JAMJAM.



