


i

o

AP

J8




DAS PROJEKT

Unser Projekt befindet sich im 13. Bezirk, in unmittelbarer
Nahe zur Klinik Hietzing sowie zum orthopadischen Spital
Speising. Somit ist eine optimale Lage gesichert. Der 13. Bezirk
hat sich in den letzten Jahren wieder zu einer der beliebtesten
Wohngegenden in Wien entwickelt.

Das Grundstiick hat eine Gesamtflache von 885 m2.

Es werden zwei Baukorper mit jeweils drei Einheiten in Massiv-
bauweise, ohne einem Stiegenhaus errichtet. Somit hat jede
Einheit ihren eigenen Aul3eneingang. Zusatzlich werden 4 KFZ-
Stellplatze errichtet.

Die Ordinationen bzw. Biiros mit ca. 120 m? Nutzflache befinden
sich im ErdgeschoR. Dariiber befinden sich jeweils 2 grof3ziigige
Maisonette-Wohnungen mit traumhaften Terrassen.

Bei der Architektur haben wir besonders auf Platz fiir die Familie
geachtet. Somit haben samtliche Wohnungen zwischen drei

und vier Schlafzimmer und einen grof3ziigigen Wohnbereich.

Die Wohnungen sowie auch die Ordinationen/Blros sind licht-
durchflutet und bestechen durch eine sehr hochwertige und
designaffine Ausstattung.

Hinweis Kaufabwicklung

Dieses Projekt wird vom Projektent-
wickler MACH13 Immobilien GmbH im
schliisselfertigen Zustand im Friihling
2024 tibergeben. Der Kaufvertrag

und die Treuhandschaft wird von Mag.
Dagmar Gruber (Notariat Mag. Marcella
Handl), 8230 Hartberg abgewickelt.
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350 bzw. 1.000 m Klinik Hietzing
400 m Spital Speising

2.500 m Schloss Schénbrunn
2.000 m Lainzer Tiergarten

100 m StraBenbahn 60 / N60

20 m Supermarkt

50 m Apotheke

150 m Kindergarten

1.000 m Volksschule

1.500 m HLTW Bergheidengasse




LAGEPLAN

<« zufahrt

:
|

EISENBACHGASSE

<« Zufahrt

<« zufahrt

~ Nr124 Nr. 122 |
Zugang Zugang
SPEISINGER STRASSE //
— ey
N
/> ///
N <
X

FUSSGANGER / DRUCHGANG



VERKAUFSPLANE

SPEISINGER STRASSE - 1130 WIEN
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SPEISINGER STRASSE 122 - TOP 01 - Wohnflache 117,29 m? - Freiflichen 17,15 m?
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Behandlungszimmer 1

Ordination/Empfang
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Erdgeschoss
Ordination-Empfang 35,96 m? Behandlungszimmer 2 23,75 m?
Kiiche/AR 542 m? Terrasse 17,15 m?
wC1 1,73 m?
WC-VR 2,08 m?
WC 2 2,60 m?
Gang 1 4,74 m?
Keller 21,11 m?
Gang 2 5,55 m?

Behandlungszimmer 1 14,35 m?

SPEISINGER STRASSE 122 - TOP 02 - Wohnflache 128,54 m? - Freiflichen 17,24 m?
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Zimmer 4
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1. Obergeschoss 2. Obergeschoss
Vorraum 4,30 m? Balkon 2 6,52 m?
Abstellraum 1 2,00 m? Abstellraum 2 2,23 m?
WC1 2,07 m? Gang 2 4,86 m?
Zimmer 1 10,91 m? WC 2 1,29 m?
Gang 1 5,36 m? Zimmer 3 11,20 m?
Bad 1 6,15 m? Bad 2 4,06 m?
Zimmer 2 11,43 m? Zimmer 4 19,55 m?
Balkon 1 4,20 m? Balkon 3 6,52 m?

Wohnkiiche 43,13 m?




VERKAUFSPLANE

SPEISINGER STRASSE - 1130 WIEN
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SPEISINGER STRASSE 122 - TOP 03 - Wohnflache 110,26 m? - Freiflichen 47,14 m? WQ
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Vorraum
o
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Bad 1
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Zimmer 2
2. Obergeschoss
Vorraum 9,39 m?
Abstellraum 2,25 m?
wC 1,66 m?
Bad 1 3,61 m?
Zimmer 1 15,44 m2
Balkon 1 3,16 m?
Zimmer 2 9,99 m?
Gang 2,84 m?
Bad 2 511 m?

SPEISINGER STRASSE 124 - TOP 01 - Wohnflache 117,18 m? - Freiflichen 14,60 m?
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Keller

Behandlungszimmer 1

Ordination/Empfang

Technikraum

Erdgeschoss

Wohnkiiche —tH
| Terrasse !
I ]
AR
/ / Balkon 1
Zimmer 1
Zimmer 3
Dachgeschoss Dachterrasse

Zimmer 3 21,95 m?
Wohnkiiche 37,73 m?
Balkon 2 17,14 m2
Terrasse 26,87 m?

Ordination-Empfang 35,56 m?

Behandlsungszimmer 2 24,00m?

Kiiche/AR 5,40 m? Terrasse 14,60 m?
WC1 1,73 m? Gang 9,94 m?
WC-VR 2,08 m? Technikraum 12,80 m?
WC2 2,60 m?
Gang 1 4,68 m?
Keller 21,15 m?
Gang 2 5,63 m?

Behandlungszimmer 1 14,35 m?




SPEISINGER STRASSE 124 - TOP 02 - Wohnflache 128,54 m? - Freiflaichen 17,24 m? WQ SPEISINGER STRASSE 124 - TOP 03 - Wohnflache 108,58 m? - Freiflaichen 47,28 m? WQ
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1. Obergeschoss 2. Obergeschoss 2. Obergeschoss Dachgeschoss Dachterrasse

Vorraum 4,30 m? Balkon 2 6,52 m? Vorraum 9,24 m? Zimmer 3 21,67 m?
Abstellraum 1 2,00 m? Abstellraum 2 2,23 m? Abstellraum 2,23 m? Wohnkiiche 38,72 m?
WC1 2,07 m? Gang 2 4,86 m? wC 1,66 m? Balkon 2 17,11 m?
Zimmer 1 10,91 m? WC 2 1,29 m? Bad 1 3,61 m? Terrasse 27,01 m?
Gang 1 5,36 m? Zimmer 3 11,20 m? Zimmer 1 15,16 m?

Bad 1 6,15 m? Bad 2 4,06 m? Balkon 1 3,16 m?

Zimmer 2 11,43 m? Zimmer 4 19,55 m? Zimmer 2 9,54 m?

Balkon 1 4,20 m? Balkon 3 6,52 m? Gang 2,83 m?

Wohnkiiche 43,13 m? Technik 15,75 m? Bad 2 5,07 m?




DIE AUSSTATTUNG

Das Projekt wird in Massivbauweise errichtet und es wird sehr
viel Wert auf eine hochwertige Ausstattung gelegt.

GroBformatiges Feinsteinzeug, wunderschoner Parkettboden/
Landhausdiele in den Wohngeschof3en, Sanitdrbereich Feinst-
einzeug, Sanitargegenstande von Laufen (Serie Kartell) sind nur
einige Ausstattungs-Highlights.

GroRBflachige Fensterfronten in Kunstoff-Alu Ausfiihrung inkl.
elektrischen Sonnenschutz.

Die Beheizung mittels FuBbodenheizung und Warmwasser-
aufbereitung erfolgt Giber eine Energieeffiziente und Umwelt-
freundliche Luftwarmepumpe. Weiters wird groBen Wert auf
nachhaltige Baustoffe gelegt.
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Keller, Rohbau
& Wandaufbau

Die Maba NORMALBETON- und ZIEGELIT
Vollwande sind industriell vorgefertigte groRformatige
plattenférmige Vollfertigteile aus Normalbeton bzw.
aus Ziegelsplitt-Leichtbeton. Die geschoZBhohen
Wandelemente werden als tragende und/oder
aussteifende Auf3en- und Innenwande in weiten
Bereichen des Hochbaus eingesetzt.

Die standardisierten Fertigteile werden gemaf3
Typenstatik nach Eurocode unter kontrollierten
Bedingungen im Werk produziert. ZIEGELIT® ist vom
IBO als umweltfreundlicher Baustoff zertifiziert und im
baubook gelistet.

Fenster, Tiren & Boden

Eingangstiire

Innentiiren

Fenster

Parkettboden
Feinsteinzeug Eingang/WC

Feinsteinzeug Badezimmer

Heizung & Elektrik

Heizung/Warmwasser

KG - EG
AuBenwinde 15 cm Stahlbeton, Betongtite: C35/45/
B4, mit 20 cmm Dammung

Unterirdische Winde (Speisinger Str.) 15 cm Stahl-
beton, Betongtite: C35/45/B4, mit 10 cm Dammung

Winde (zwischen Gebiude) 2x 15 cm Stahlbeton,
Betongiite: C35/45/B4, mit Weichfaserplatte

Innenwinde (Tragend) 20 cm Stahlbeton Betongiite:
C30/37/XC2

1.0G- DG

AuBenwinde 15-20 cm Ziegelit, mit 20 cm Dammung

Innenwiinde (Tragend) 20 cm Ziegelit oder 20 cm
Stahlbeton, Betongtite: C30/37/XC2

Wohnungstrennwand (Tragend) 20 cm Ziegelit, mit

Trittschallddmmung

Aluprof, Vollbauttire RC2-RC3, Farbe: Greige

Kunex, Kristal, Zargenbiindig, Farbe: Weil3

Kunstoff- ALU Fenster, Fa. Rehau, Synego Alu Top 80,
Innen weiB/ aulRen Greige

Inku, Landhausdiele Homeline, 220x18x1,4,
Farbe: Eiche Rustikal gedlt

Marazzi, System N, 60x60cm, 60x30cm, Farbe: Bianco

Marazzi, System N, 60x60cm, 60x30cm,
Farbe: Grigio Chiaro

Luftwarmepumpe
FuBbodenheizung in allen Rdumen

Sanitar
Waschtisch Laufen, Kartell, Farbe: Weil3
Handwaschbecken Laufen, Kartell, Farbe: Weil3
wcC Laufen, Kartell, Farbe: Weif3
Armaturen Grohe, Essence, Farbe: Chrom
Badewanne Villeroy & Boch, Avento Duo, Farbe: Weil3

Badewannen-Armatur Grohe, Essence, Farbe: Chrom

Duschrinne Geberit, Cleanline

TV & Internet

Taster/ Elektrik Farbe: WeilR

TV & Internet A1l Telekom

Aufdenanlagen

Terrassen & Balkonbeldge Marazzi, Kilkenny Bold, 50x50, Farbe: Sand/Beige/Grau

Ziune Guardi, Doppelstabmatte, Farbe: Greige

Geliander Winnox, Glasgelander

Allgemeine Hinweise
Projektentwickler: MACH13 Immobilien GmbH

MACH13 Immobilien GmbH behilt sich das Recht vor, samtliche angegebenen Materialien, Bauelemente und Leistungen gegen Gleichwertiges auszutauschen
oder zu andern. MACH13 Immobilien GmbH weist ausdrticklich darauf hin, dass samtliche Angaben in der gegenstandlichen Baubeschreibung und
gegenstandlichen Verkaufsplanen deshalb noch nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen Griinden sowie
insbesondere aus Griinden behérdlicher Vorschriften bzw. Vorgaben eine Anderung eintreten kann. In den Pline dargestellten Méblierungen sind als
Vorschlage anzusehen und in der Leistung der MACH13 Immobilien GmbH nicht enthalten. Die Geschossplane sind auf dem Stand der Baueinreichung.
Grundrissanderungen sind auf Grund von Statik, Haustechnik, Elektrotechnik und Elektroversorgungsunternehmen méglich. Anderungen der Pline,
WohnungsgréBen, Bauausfiihrung und Ausstattung sowie Druckfehler vorbehalten. Alle Bilder sind Symbolbilder.
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